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LEI N° 1.792, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2024.

Institui as diretrizes da Politica Municipal de Habitacao
de Interesse Social, determinadas pelo Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social e da outras

providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO DE
SAO FIDELIS, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituida a Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social no
Municipio de Sao Fidélis, bem como institucionalizadas as determinagdes do Plano de
Habitagao de interesse social, em conformidade com a Lei Federal n® 11.124, de 16
de Junho de 2005, que dispde sobre o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social = SNHIS, cria o Fundo Nacional de Habitagao de Interesse Social - FNHIS e
institui o Conselho Gestor do FNHIS que estabeleceu as diretrizes da Politica Nacional
de Habitacao; a Lei Federal n.© 11.888, de 24 de dezembro de 2008, que garante a
Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS), e a Emenda
Constitucional n° 26, de 14 de fevereiro de 2000, que consagrou o direito a moradia

como um direito humano fundamental.

Art. 2° - O Conselho Municipal de Habitacdao de Interesse Social, previsto no do art.
90 da Lei n° 1.153, de 05 de dezembro 2007, deve ser informado e consultado de
todas as etapas do Plano Municipal de Habitacdao de Interesse Social, garantindo-lhe

0s meios de colaboracgao e fiscalizagao. ,
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Art. 3° - A Politica Municipal de Habitacdao de Interesse Social do Municipio tem por
objetivo geral promover o acesso a habitacdo para populacdo mais carente do
municipio, proporcionar o acesso a terra e a moradia digna, a promocdao da

qualidade de vida e cidadania.

CAPITULO II

Objetivos especificos

Art. 4° - S30 os objetivos especificos da Politica Habitacional no municipio:

I. Promover o fortalecimento institucional na Prefeitura Municipal de Sao
Fidélis, relativamente ao planejamento, organizacdo e gestdo da politica
habitacional.

IT. Articular, monitorar e apoiar a atuacao das instituicdes e organismos

municipais que desempenhem fungdes relacionadas a habitagao.

III.  Auxiliar na formulagao de programas e acoes de forma tal que o poder
publico local possa promover e viabilizar politicas publicas de apoio a construcao

e/ou reforma de unidades habitacionais de interesse social.

IV. Viabilizar o acesso a terra urbanizada e a concretizacdo do direito

constitucional de acesso a moradia digna, a populacdo de menor renda.

Art. 5° - A Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social estd fundamentada

nos seguintes principios:

I. Da moradia digna, como direito universal e fator de inclusao social.
II. Da gestdo democratica e participativa da politica habitacional, incorporando a
participacao dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao,

implementagdo, execugao, acompanhamento e monitoramento, bem como
74
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garantindo a descentralizacdo, o controle social e a transparéncia dos
procedimentos decisorios.

Da fungao social da propriedade urbana (Estatuto da Cidade).

Da defesa da dignidade da pessoa humana, com valorizacdo e respeito a vida
e a cidadania, reconhecendo e assegurando atendimento humanizado a todas
as pessoas.

Da compatibilidade e integracao com as politicas habitacionais no nivel federal
e estadual e seus planos - Plano Nacional de Habitacao e Plano Estadual de
Habitacdo, estruturadores de uma nova concepcao de politica habitacional
integrando as diferentes esferas de governo.

Respeito as fungdes sociais da cidade e a funcdo social da propriedade;

Art. 6° - A Politica Municipal de Habitacdo Interesse Social é orientada pelas

seguintes diretrizes:

I.

II1.

III.

IV.

VI.

Integrar as acdes de habitacdo as demais agdes de politicas urbanas, sociais e
ambientais, incluindo o acesso a equipamentos sociais e de infraestrutura
urbana, condigbes adequadas de mobilidade urbana e a protecdao dos recursos
naturais e da paisagem.

Viabilizar o melhor aproveitamento da infraestrutura Instalada e das
edificagOes existentes, de forma a permitir a populacao de baixa renda, o
acesso as areas da cidade, dotadas de infraestrutura, imunes ao risco e de
todo tipo de vulnerabilidade.

Viabilizar a producdo de novas unidades habitacionais, particularmente em
terrenos vazios ou subutilizados.

Possibilitar a requalificacdo urbanistica e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos habitacionais, precarios e irregulares, e sua plena insercdao nos
servicos de controle e manutengao urbanos.

Promover o atendimento habitacional (e acompanhamento social) das familias
a serem removidas, no caso de necessidade de remocdo de area de risco ou
por necessidade de obra de urbanizacao, preferencialmente na mesma regiao
ou, se em outro local, com a sua participagao no processo de decisao.
Desenvolver os programas, projetos e agdes que viabilizem a impleme /;agéo

de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). Y
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VII. Atuar na busca de solugdes, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis, para
os problemas relativos a aprovacao e registro dos parcelamentos e dos lotes
resultantes dos processos de urbanizagao.

VIII. Atuar na coibicdo de novas ocupagdes por assentamentos habitacionais nas
areas inadequadas para essa finalidade, em especial as areas de preservacao
ambiental, areas de risco, areas contaminadas e areas de bens de uso comum
do povo.

IX. Atuar na manutencao da informacgao atualizada sobre a situacao habitacional
do municipio.

X. Garantir o direito a moradia digna, democratizando o acesso a terra
urbanizada, a moradia e aos servicos de qualidade, ampliando a oferta de
habitacdo e melhorando as condicdes de habitalidade da populagdo de baixa
renda.

XI. Atender as necessidades habitacionais do conjunto da populagao,
considerando as caracteristicas diferenciadas da demanda, porém tendo como
prioridade o atendimento a populagao de baixa renda.

XII.  Utilizar diferentes alternativas de solugao e tecnologias nos projetos,
construgao e manutencao dos empreendimentos habitacionais, visando
melhoria da qualidade ambiental e paisagistica dos empreendimentos
habitacionais de interesse social.

XIII. Estimular a participacdo dos agentes sociais nas diversas instancias de
participacdao, como as Conferéncias Municipais de Habitacdo: populacdo
moradora, movimentos pré-moradia, universidades, organizacdes nao
governamentais, setores imobilidrios e empresariais, dentre outros, na
elaboracdo e definicdo das acdes e prioridades da politica municipal de
habitacao.

XIV. Estimular a produgao de habitacao de interesse social por outros agentes da
iniciativa privada, associacdes e cooperativas populares de produgao de
moradias.

XV. Estimular a assessoria juridica e assisténcia técnica de engenharia, de
arquitetura e social (engenharia publica) para individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos na area de habitacdo de interesse social.

Z4
XVI. Reverter o processo de segregacao socio-espacial, por intermédio da oferta 9&/
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areas, do incentivo e inducao a producao habitacional dirigida aos segmentos
sociais de menor renda, inclusive em areas mais proximas dos centros

urbanos.

Art. 7° - O Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social devera ser atualizado a

cada 10 anos com o seguinte conteido minimo:

I - diagndstico do déficit habitacional e das habitacdes inadequadas, bem

como de seus componentes, incluindo a distribuicdo geografica dentro da cidade;

II - diagnostico das habitacbes em area de risco, incluindo mapas com as
fontes de risco habitacional;

IIT - diagndstico da existéncia e funcionamento das infraestruturas e servicos

urbanos;
IV - diagndstico das habitacdes sem regulamentacgao urbanistica ou fundiaria;

V - diagndstico dos imdveis vazios ou subaproveitados, incluindo identificacao
de imdveis que podem ser utilizados para fins habitacionais, explicitando natureza do

proprietario (privado, Municipio, Estado ou Unido);
VI - diagnéstico das comunidades tradicionais;
VII - diagndstico das Areas de Especial Interesse Social;

VIII - um ou mais planos de acdao para os proximos quatro anos, incluindo
metas parciais e finais de construgao de novas habitagdes, urbanizacao de favelas,

regularizacdo fundiaria e urbanistica de imdveis entre outras intervencoes;

Art. 8° - O Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social tem as seguintes metas

a serem cumpridas:

I. Criar uma estrutura na Secretaria Municipal de Assisténcia Social -

Departamento Municipal de Habitagcdo de Interesse Social, cy/equipe
/
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supramencionada no art. 82, adequada as novas funcdes segundo o Plano
Local de Habitacao de Interesse Social.

II. Revisar do zoneamento, com aumento das areas de ZEIS - Zona
de Especial Interesse Social.

ITI. Identificar de terrenos potenciais para futuras expansoes
urbanas.

IV. Estudar os programas estaduais e federais para captagdao de
recursos.

V. Verificar a disponibilidade financeira necessaria para
investimentos para combater as necessidades habitacionais.

VI. Incentivar os proprietarios de imdveis vagos a dar funcdo social
aos mesmos pelo programa de aluguel social através de reducao tributaria
e aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade: IPTU progressivo no
tempo, desapropriagdo para fins de reforma urbana e Direito de
Preempgao.

VII. Reduzir ao maximo possivel o numero de habitacdes
inadequadas.

VIII. Realizar a Regularizacao Fundidria, desde que ndo estejam em

area de risco irreversivel (estas deverao ser removidas).

CAPITULO III

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 92 - O Sistema de Habitacdo de Interesse Social do Municipio de Sdo Fidélis
podera ser mantido com recursos do Fundo Federal e Estadual de Habitacdo de
Interesse Social, bem como por meio de dotagdes orcamentarias proprias,

consignadas na Lei Orcamentaria Anual.

Art. 10 - A implementacdo desta Lei ocorrerd em consonancia com a Politica
Nacional de Habitagdao de Interesse Social e com o Sistema Nacional de Habitacao,
com as demais disposicdes contidas na Lei Federal n°© 11.124, de 16 de junho de

2005, com a legislacao habitacional vigente no Estado Rio de Janeiro, principalmente

//
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com o disposto na lei n® 4.962, de 20 de dezembro de 2006, e com a ATHIS lei
11.888 de 2008.

Art. 11 - Fica autorizado o Poder Executivo regulamentar a presente Lei através de

decreto.

Art. 12 - As eventuais despesas decorrentes desta Lei correrdao por conta das

dotacBes orcamentarias proprias.

Art. 13 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdao, produzindo seus efeitos

a partir de 1° de janeiro de 2025, revogando as disposicdes em contrario.

Sao Fidélis, 18 de deze ybro de 2024

JOSE WILLIAM RIBEIRO DE OLIVEIRA

PREFEITO ‘MUNICIPAL
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